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INTRODUCTION

Commune de
Mont-Saint-Guibert

Sommaire du SDC

Partie I. Analyse contextuelle

Complété par la concertation

Phase 1.1 CSC

Le positionnement de lacommune dans un contexte
plus large

Les principales caractéristicues du territoire communal
1. Contexte historique
2. Contexte démographique
3. Contexte physique
4. Structure des espaces batis

Les liens avec les autres documents — plans et
programmes pertinents

Des analyses thématiques (11 « dimensions »)
dégageant :
1. Les constats
2. Les perspectives et besoins de la collectivité
3. Les contraintes et potentialités du territoire
4. Une fiche de synthése reprenant les
informations essentielles issues de ces 3
points

Phase 1.2 CSC

1.

L’étalement urbain et Partificialisation: état actuel,
évolutions prévisibles et conséquences

2. La contribution potentielle du territoire concerné a
Poptimisation spatiale
3. Une synthése transversale et I'identification des enjeux

territoriaux
1. Rédaction des enjeux
2. Carte d’enjeux (optionnelle)

Vers la stratégie

6

> ESPACE
service PYBLIC ; com-
MERCES

&
EQUIP™

SERVICES

8.ECONOMIE

9.MOBILITE
& TRANSPORT

2. PATRI-
MOINE

Dimensions:

1.2.1. environnementale

1.2.2. patrimoniale

1.2.3. socio-démographique
1.2.4. habitat-logement

1.2.5. équipements collectifs et services
1.2.6. espaces publics

1.2.7. commerciale

1.2.8. économique

1.2.9. mobilité & transport

1.2.10. énergétique

1.2.11. infrastructures techniques

Partie I1. Stratégie territoriale
Phase 2.1 et Phase 2.2 CSC

Phase 3 CSC

___________________________________________

Objectifs & principes de mise en ceuvre
& mesures éventuelles

Trajectoires de réduction de I'étalement urbain

et de lartificialisation
Ordre de priorisation et affectation des 2ACC

Proposition de révision de plan de secteur

SDP, SOL et GCU a abroger, réviser ou élaborer

Carte de structure territoriale

Cartes de mise en ceuvre de la structure
territoriale

Adaptations suite au RIE
Adoption

Publication

Enquéte publique et des instances

Phase 4 CSC

Adaptations suite a 'enquéte publique et aux
avis des instances

Adoption définitive et déclaration
environnementale
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INTRODUCTION
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Mont-éaint-Guibert

- % Questionnaire & balade




PARTIE CONCERTATION

1 Participation a la balade

17 mai 2025
Participation:

12 personnes matin
+

12 personnes aprés-midi

i) 4. Les Jardin's
de L'Orne

s i
6.Quartier des
Bruyéres

3. Centre sportif
Jean Moisse

O ‘ ‘
8. Nationale 4 - Corbais '@ 9. Eglise de ¢
Corbais

# 4. Les Jardins
% del'Orne
o,

10, Gare SNCB

Fin
* Grand’place -

¢ 1.Chateau
de Bierbais

'. 12:Centre d'Hévillers

Départ
Maison
communale

Grand'Rue

Grand'Place:

Egcaliers
N\

Les Brasseries

e. 2.Place
du Peuple
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PARTIE CONCERTATION

1 Reponses au questionnaire

Vous étes :

Réponses 124 réponses

124 réponses

1,5% de la population

1/3 moins 40ans
1/3 40-60 ans 2%
1/3 plus 60ans

Vous avez :

Une majorité 123 réponses

derésidents

de Mont-Saint-
Guibert,

depuis plus

de10 ans

dans lacommune

22,8%

Résidez-vous a Mont-Saint-Guibert ?
124 réponses

@ Un homme
@ Une femme
@ Je ne souhaite pas le préciser

@ Moins de 21 ans
@ Entre 21 et 30 ans
@ Entre 31 et 40 ans
@ Entre 41 et 50 ans
@ Entre 51 et 60 ans
@ Entre 61 et 70 ans
@ Entre 81 et 80 ans
® Plus de 80 ans

® Oui
@ Non

12 NOVEMBRE 2025
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Si oui, vous habitez :
121 réponses

@ Mont-Saint-Guibert

@ Hévillers

@ Corbais village

@ Corbais N4

@ Le quartier des Bruyéres
@ Corbais

Depuis combien de temps ?
121 réponses

@ Moins de 5 ans
@® Entre 5et 10 ans
@ Plus de 10 ans

Quelle est votre activité ?
124 réponses

administrateur de sociétés

Artisan / Commercant / Chef
d'entreprise

Aucun intéréts pour le questionnaire
Cadre supérieur

Dentiste

Employé / Ouvrier

Enseignant

Etudiant

Fonctionnaire

Indépendant - architecte

Indépendant paysagiste

Indépendante Expert Media Real
Estate

Meédecin
Peédicure médicale

Pensionne

pensionnée mais toujours au travail
(mi-temps indépendante)

Sans profession




PARTIE CONCERTATION

1 Atouts & faiblesses principaux

Atouts

» Proximité avec Ottignies — Louvain-la-

Neuve
« Caractére villageois
N '\'» - BRUXELLES
A ~
5 7 B FLANDRES \

Diirms
i

Extrait SDC Analyse contextuelle
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Faiblesses

» Espaces verts & publics
» Activités commerciales

Quels sont selon vous les atouts de la commune de Mont-Saint-Guibert ? (Possibilité de cocher

plusieurs cases)
123 réponses

Les activités commerciales

Les sentiers de I'Orne

Ses espaces verts / ses espaces publics
Les équipements scolaires

Les équipements sportifs

L'offre culturelle et de loisirs

L'offre en logements

L'attractivité économique

Le caractere villageois

La proximité avec Ottignies-Louvain-la-Neuve
La proximité avec Bruxelles

La proximité avec Namur

0

27 (22 %)
—46 (37,4 %)
41(33,3 %)
52 (42,3 %)
48 (39 %)
10 (8,1 %)
11 (8,9 %)
13 (10,6 %)
74 (60,2 %)
—95 (77,2 %)
63 (51,2 %)
43 (35 %)

20 40 60 80 100

Quels sont selon vous les faiblesses de la commune de Mont-Saint-Guibert qu'il faut améliorer
? (Possibilité de cocher plusieurs cases)

120 réponses

Le nombre d’espaces verts / espaces publics
Les sentiers de I'Orne

Ses espaces verts / ses espaces publics

Les équipements scolaires

Les équipements sportifs

Le manque de logements

Les activités commerciales

Le type de logements proposés

L'offre d’emplois

Le caractére villageois

L'offre culturelle et de loisirs

La connexion avec Ottignies-Louvain-la-Neuve
La connexion avec Bruxelles

La connexion avec Namur

0

63 (52,5 %)
18 (15 %)
48 (40 %)
7 (5.8 %)
8 (6,7 %)
12 (10 %)
43 (35,8 %)
19 (15,8 %)
12 (10 %)
33 (27,5 %)
—32 (26,7 %)
21 (17,5 %)
19 (15,8 %)
8 (6.7 %)
20 40 60 80
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@ Maison familiale

@ Appartement

PARTIE

1.1

CONCERTATION

Logements

Larecherche de maisons familiales
Souhaits

%

Existant m Building et immeubles

Autre .
24% m Vaisons de types ouvert,
fermes, chateaux

m Maisons de type fermé

m Maisons autre type

=

Maisons de type demi-fermé

(3 facades)
Autres

© Logements intergénérationnels

2
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Mais des huances:

» 8 réponses en faveur

d’une offre variée appartements / maisons >
* 6 réponses en faveur

d'une offre d'écoconstructions / écoquartier
* 3 réponses en faveur

durecyclage urbain, renouvellement du bati existant

Affectation Disponibilité
totale (ha)

Anciennes brasseries Activité éco. industrielle 2,9
Sites CCB Béton Activité éco. industrielle 6,1
Site de Pancieninstitut isrmvﬁiingglrgg ements 2
Site de la maisondes loisirs Habitat 0,2
Total en sites déja artificialisés 11,2
Dont avec contraintes fortes 2,7
Dont avec contraintes moyennes ou faibles 3,6
Dont hors contraintes 4,9

Production de logements variés, avec plus. d’appa tements
dans le centre etdes malsons darrs Ies villages 7

Extrait SDC Analyse contextuelle

Walhain

PSS e
i____+ Limite communale

Parcelles cadastrales
[0 Batiments
=== Chemin de fer
*~.- \oiries
— Autoroute
—— Nationale

/ Communale

Centralité du SDT

A 177"t Centralité urbaine

Centraliteé villageoise
Typologie des logements produits
entre 2013 et 2023
I Appartements
B Maison 2 fagades
I Mix de maison 2 et 3 fagades
[0 Maison 3 fagades

Maiscn 4 fagades

Chastre

500 1.000 m
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PARTIE CONCERTATION

1.1 Logements

Potentiel de développement a partir de parcelles Site des |
suy ngn _m " y . anciennes .
déja artificialisées (recyclage urbain) brasseries |
XMU
Au-dela du potentiel foncier encore mobilisable sur le territoire communal, Mont-Saint- ¢ )

Guibert dispose également de quelques sites déja artificialisés, aujourd’hui sous-
occupés ou en déclin, qui pourraient faire I'objet de projets de reconversion pertinents.
Ces opportunités s’inscrivent pleinement dans une logique d’optimisation du bati
existant et de lutte contre I'étalement urbain, en valorisant des emprises déja
consommeées sans mobiliser de nouveaux espaces naturels ou agricoles.

Extrait SDC Analyse contextuelle

Parmi ces sites stratégiques figure le terrain des anciennes brasseries, situé a
proximité directe du centre de Mont-Saint-Guibert. Ce site, aujourd’hui en
friche partielle, bénéficie d’'un positionnement central et d’une excellente
accessibilité, tant par les transports en commun que par les modes actifs. Il
représente une opportunité rare de développer un programme mixte
combinant habitat, services ou équipements, tout en reconnectant une poche
enclavée au tissu urbain environnant.

A Heévillers, le site de Pancien institut (IMP) est le seul site & potentiel de
reconversion. Espace
Au nord du chemin de fer, le site de CCB Béton, en zone d’activité économique [sgﬁfefe e
industrielle, est actuellement exploité et engendre des nuisances dans le la maison
centre résidentiel et représente une rupture dans le tissu urbain. Ce site des loisirs

pourrait donc constituer un potentiel intéressant. (Xmu)

Enfin, la Maison des loisirs, aujourd’hui en perte d’usage et de dynamisme
pourrait, elle aussi faire 'objet d’une réflexion sur sa réaffectation, mais le
programme n’est pas encore défini.

Ces sites illustrent les possibilités de transformation optimisée du territoire
communal sans artificialisation supplémentaire.
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PARTIE CONCERTATION

1.1 Potentiel de développement

Carte 25 Evolution historique des logements par période

Construction - ; i'\*:‘.i
Ancienne

- Nouvelle
Centralités SDT

Centralité urbaine de pole

Centralité urbaine

Extrait SDC Analyse contextuelle

Centralité villageoise

Limites administratives
—— Commune de Mont-Saint-Guibert

—— Autre limite communale

Evolution historigue des logements par période au
01/01/2023 de la commune de Mont-Saint-Guibert
Auteur : Spi

Sources : SPF Finances (2023), IGN (2023),
OpenStreetMap (2024), Eurostat (2020), SDT
approuve (23/04/2024)

i De 1961 a 1980 De 1981 a 2000 De 2001 a 2023
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PARTIE CONCERTATION

1.1 Potentiel de développement

Logement construit = W

- Nouveau

Ancien

Centralités
Centralité urbaine de pole
Centralité villageoise

Extrait SDC Analyse contextuelle

Limites administratives
—— Commune de Walhain

—— Autre limite communale

Fond de plan
Autoroute

Voirie principale

Voirie secondaire

Evolution historigue des logements par période de la
commune de Walhain (situation au 01/01/2023)
Auteur : Spi

Sources : SPF Finances (2023}, IGN (2023),
OpenStreetMap (2024), Eurostat (2020), SDT
approuve (23/04/2024)

N De 1961 a 1980 De 1981 a 2000 De 2001 a 2023

A
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PARTIE CONCERTATION 13

1.1 Logements

Selon vous, quelle serait la superficie idéale d'un terrain a batir pour accueillir une maison

unifamiliale ?
116 réponses

Réponses questionnaire

Larecherche de terrains entre 3 - 7,5 ares T

@® Entre 3et 5 ares
. v @ Entre5et 7,5 ares

Etun §ouha|t de logements adaptés pour B ot i i e

» Seniors,

* Personnes a mobilité réduite

* Familles monoparentales

Les colocations ou logements pour étudiants n'apparaissent pas prioritaires.. Les réponses sont
plutdt mitigées au sujet des logements les plus grands (traditionnelle maison pour grandes

familles) et les plus petits (logements pour personnes seules), qui sont peut-étre déja nombreux
sur la commune. De méme, les nouvelles formes d’habitat « groupé » divise pour I'instant les avis.

o) o o
o o] ©
S g & I S
+ s} +
X X . X
o ) ] f [
- — )
: : i 5 ‘ -+
op o av i
0 O b o N
[0) [0} Y,
) 3 5 ) ¢
= > e > N
w [ : A2 [
= c [=8 2\~ c
< < . g <
O O =\ A (O]
a (&) Hevillers ,l‘ﬁ 7 A
(%) 7 IR %)
= = =y : =
£ g g VT B8 k|
5 4>—<J WAT 4 I ~ <
i w i
74
G
A
..f; ¥ I e Petits immeubles
2 P— - 4t conti ) ; - .
£773 Limkte communsle PN 773 Uimite communale = e d e en b e Maisons de village en bati continu
Centralité villageoise du SDT  Jll Maisons de vilage en béti continu —_ Bé;;mems ou suites - M::::z :c::ét:;:n :;:::"C:;::':u /
7 G s . Batiments ou suites i " oo urbaines intéressantes S -~ Bétiments ou suites i A A i o
More o Gler ubaines téressantes M Maisonsrécentes en b3t semi-<ontinu weer Vo paves - v sauments ousues [ Maisons récentes en bati semi-continu
umEE Voies pavées I maisons ouvriéres en bt semi-continu Aire du centre villageois en Pavillons en bati discontinu nEEE Voies pavées - . Y A . .
Aie du centre villgeois en Logements sociaux (unifamilal 30 Conti e SRl ) ) e i cenrevilie Maisons ouvriéres en bati semi-continu
béti continu et discontiu Pavillons en béti discontinu g M Maisons Bowggeises o
Extention e i iscoriiny = (s A Extension en béti discontinu B Bitiments remarquables A Extension en béti serr Logements sociaux (Unlfamlll aI)
Ensemble bati homogéne I Bétiments remarquables gy, cor 2025 Eiemble. béti homogéne Fermes et moulins SPW, SPF 2025 Ensemble béti homogéne
L7 ancen FemesetmoS 5 0 oo == Autres §otp e T2 Ancien Pavillons en béti discontinu
™7 Nouveau projet Autres I Nouveau projet ™7 Nouveau projet
I Maisons bourgeoises
Il Bitiments remarquables
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Fermes et moulins

Autres



PARTIE

1.1

CONCERTATION

Logements

14

Balade urbaine

Loger les jeunes

Les habitants présents ont témoigné de la
nécessité de réaliser des logements pour les jeunes
ménages de facon a ce qu’ils puissent rester et
s’installer dans la Commune. Un habitant souligne
néanmoins qu’avant de créer du neuf, ce serait
bien de rénover I'existant.

. K¢
PPalrdinia

()
9. Eglise de

8. Natlon}ale 4 -Corbais _e: Corbais

:". Les Jardins. 5 " -
% de'Orne &
o, 5
; < 10.Gare SNCB y

Fin w
* |Grand’place - &

¢ 1.Chateau
de Bierbais

; 12:Centre d'Hévillers

=

i

Pas de souhait de logements sur la N4
Les habitants interrogés n’envisagent pas
de logements sur la Né. Ils considérent que
ce n’est pas du tout qualitatif de vivre le
long de cet axe « bruyant » et « embouteillé
»,

Limiter la construction (neuve)

En dehors de l'espace de I'ancienne
Brasserie ol de nouveaux logements
pourraient étre acceptés par les
participants, la plupart ne veulent pas voir
les dents creuses comblées par de
nouvelles constructions dans les villages.

«Laotil y ades vieux hangars a l'abandon,
c’est pas génant qu’on les fasse tomber
pour mettre quelques petites maisons a la
place, sileur hauteur reste unifiée ».

La forme villageoise

Certains participants questionnent la densité de la
centralité villageoise du SDT (minimum 20 logements a
Phectare) et la réalité du terrain sur la commune. Ils ne
sont pas favorables a la construction en général de
nouveaux logements.

« On n’a plus d’espace pour construire, il faut laisser un
peu de respiration ».

4.Les Jardiks
de L'Orne

3. Centre sportif
Jean Moisse

Les Brasseries

2. Place
du Peuple
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PARTIE CONCERTATION

1.2 N4

15

Questionnaire : Un axe circulé commercial, dont les conditions de mobilité seraient a améliorer

Une large majorité des enquétés fréquente la Nationale 4, principalement en voiture (14,5% en vélo). Pour plus de la moitié des personnes interrogées, la vocation premiére
de cette zone est d’étre un pdle commergant important. En termes de qualité urbaine, les participants lui donnent la note de 2 ou 3/5, avec une principale amélioration a

apporter au niveau de la sécurisation des pistes cyclables et des traversées piétonnes.

@ Péle commergant important

@ Quartier urbain de Corbais

@ Infrastructure routiére, axe de
déplacement rapide

@ Potentielle zone de développement de
logements

@ 7

@ Un mix entre péle commergant et axe de
déplacement rapide: cdté négatif:
dangereux pour les mobilités actives
(piétons, cyclistes...)

Quels seraient les modifications prioritaires a réaliser sur cet axe ? (possibilité de cocher plusieurs

Fréquentez-vous la zone de commerces et services de la Nationale 4 ? Selon vous, quelle est la vocation actuelle de cette zone ?
124 réponses 123 réponses
® Oui
@ Non
87,9%
Si oui, comment ? cases)
111 réponses 123 réponses
Sécuriser la circulation cyclable
@® Apied Améliorer le nombre de traversées
® En vélo piétonnes
@ Enbus Améliorer la fluidité routiéres
80,2% @ En voiture Renforcer I'offre en stationnement
Proposer de nouvelles formes architecturales
Proposer de nouvelles fonctions (logements,
bureaux, efc).
14,4% Augmenter I'offre en logements

Augmenter l'offre commerciale

0

—84 (68,3 %)
61(49,6 %)

—51 (41,5 %)

60 80 100
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PARTIE

1.2

CONCERTATION

Commerces

16

Une offre commerciale dans le centre-ville
qui ne convient pas, au profit de la N4

Ou allez-vous faire vos achats en priorité ?

L

123 réponses

@ Le centre de Mont-Saint-Guibert

@ Le nouveau centre de Mont-Saint-
Guibert

@ Dans les commerces le long de la N4

@ Surinternet avec une livraison a
domicile

@ Hors de Mont-Saint-Guibert

Pour quelle(s) raison(s) ne faites-vous pas vos courses a Mont-Saint-Guibert ?

Le cadre ne me convient pas —13 (12,5 %)
L'offre n'est pas satisfaisante —67 (64,4 %)
L'accessibilité en transports en commun n'est pas suffisante —9 (8,7 %)
L'accessibilité & pied en commun n'est pas suffisante —14 (13,5 %)
L'accessibilité en voiture n'est pas suffisante| —21(20,2 %)

Quels types de commerces seraient a développer en priorité ?
124 réponses

@ Magasins d'habillement
@ Grandes enseignes
@ Supermarchés

@ Petit commerce de proximité (épicerie...

Mais une attente de nouveaux commerces
de proximité dans le centre

Dans quel endroit souhaiteriez-vous voir I'offre commerciale se développer ?
121 réponses

@ Le centre ancien de Mont-Saint-Guibert
@ Le nouveau centre de MSG
@ La Nationale 4

Autre
14%

Extrait des propositions dans « autres »

* «librairie seconde main, ludothéque, resto vegan, café, bar/evenementiel,
espace jeu pour enfants, vetements et meubles seconde main, repair café,... »

*  3-4 réponses s’expriment aussi en faveur d’une offre aux Papetetries,

« Tandis que d’autres (3-4 aussi) estiment l'offre suffisantes sur la commune.

randonnée
Magasine Crr@FOUT Restaurans
¢t brunch . détente
59° . Primeur.....

prossetl® glssonnerie

C%cufé qfe' [} Fnae Droguerie
artisanct o f ?‘e Thé Vatement ngeri col'do,, g
spéc?flisés'\ eb‘o e bg, b hle,.
& \ceF Charcuterie o e
romagerie s
Friperiegandl aigie  "eneontre
enfant ¢ Bar \—“b‘.c 00"
6\°°‘ 055"“9 ameusteme™
<

p’.te,.i voyage serrurier
Intermarché

Ludothéque
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PARTIE

1.3

CONCERTATION

Equipements

17

Une offre qui satisfait globalement

Etes-vous satisfait.e de I'offre en équipements sur la commune ?
120 réponses

Type d'équipements

Créche

Acceuillante

Bureau de police
[ ] Cimetiére
@ Lieux de culte

A
(=)  Poste

‘i‘ Hopital

-] Maison médicale
[ ) Maison de repos
A

Médecin

La piste d’une nouvelle salle communale

4+ Pharmacie
. . . ~ . , [ ] Ecole secondaire
Sila commune investit dans une nouvelle salle des fétes, les interrogés
e . . le fond I
trouvent qu’une capacité d’accueil de 150-300 personnes serait 9! Foolefondamentals
[ ] Salle communale

convenable. Mais la localisation divise : environ la moitié pour le centre,
autre moitié pour la périphérie (zoning).

L'offre actuelle en « petites » salles communales (salles polyvalentes) est-elle suffisante ? satypologie.

116 réponses Lignes réseau TEC

@ Oui
@® Non

A

SPW, SPF 2025
0 0,5 1 km

@
= Bibliotheque
L ® Terrain de sport
: i::SSf::::Sfait &> Terrain de basket et de Padel
. Neutre /\  Centre sportif
v

@\) Maison communale et C.PA.S

Zone accessible en moins de
15 min & pied d'au moins un
équipement quelle que soit

Commune de
Chaumont-Gistoux

I o
_Commune_ [
T HiQrtignigs-LouvainLa=Neuve

Les B

\ corvais)
\ Ty

Extrait SDC Analyse contextuelle

Commune de
Walhain

Commune de
Chastre
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PARTIE CONCERTATION

Equipements

1.3

55,4 Auﬁryentation de la population entre 1994 et 2024 — en %

35,3 31,4

SN

J @
N\ \g’*

Une commune bien dotée en
médecins généralistes, a
proximité d’une clinique

La commune compte plusieurs cabinets
privés et deux maisons médicales. La
premiére est située dans son centre. La
seconde a été inaugurée récemment et est
située rue Saint-Jean, a proximité de la

gare. Cet accés aux soins est complété
par un maillage fin de pharmacies a travers
'ensemble du territoire. Au nombre de
trois, dont deux dans le centre de Mont-
Saint-Guibert et une a Corbais, le long de la
nationale 4, approvisionnent les Guibertins
en médicaments.

En plus d’une offre de santé de proximité,
Mont-Saint-Guibert est proche des
infrastructures hospitaliéres d’Ottignies-
Louvain-la-Neuve comme la polyclinique de
Louvain-la-Neuve et la clinique Saint-Pierre.

283 274 o5

Nombre d’habitants par
meédecin généraliste en
2024

Chaumont-
Gistoux

I 989

Walhain 1001

Court-

Saint... IR 799

Chastre I 30
Ottignies-
Louvain-...

Brabant
wallon

1040
1093
Wallonie NN 1086

Mont-Saint-

- —
Guibert 876

100 1100

Petite enfance: 65 places pour 100 enfants <2 ans
3 fois plus de places depuis 2013
Aucune place nécessaire d’ici 2050

Taux de couverture de 'accueil préscolaire

Nombre de places pour 100 enfants de mains g a¥snt-Guibert
97,1

110

90 Wallonie

70 65,1 Brabant wallon

” 15,2,”55 Ottignies-Louvain-la-
36,6 Neuve

30 Chastre

18,9

10 Court- Saint-Etienne

Ainés: 496 lits dispo pour 1.000 pers.> 80 ans
Un pdle d’accueil du Brabant wallon
Aucun besoin en nouvelles place d’accueil

Taux de couverture en lits MR/MRS pour 1000 personnes de

plus de 80 ans , )
567 Mont-Saint-Guibert

42 \Wallonie

Brabant wallon
Ottignies-Louvain-la-

Neuve
Chastre

Court-Saint-Etienne

Walhain
2009 2012 2015 2018 2021
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PARTIE CONCERTATION

1.3

Equipements scolaires

Le fondamental pas assez attractif pour les
éléeves guibertins

Au niveau maternel et primaire, respectivement 52.5 et 51.1% des éléeves
guibertins fréquentent un établissement de la commune, soit 355
maternelles & 599 primaires réparties entre I’ du Bon Départ et I'Institut
Notre-Dame des Hayeffes. Cette part est inférieure a celle du Brabant
wallon (68.7 et 62.4%) et de la Région wallonne (75.7 et 71.8%).

A I'exception de la commune de Walhain, celle-ci est également inférieure
aux parts observées dans les communes voisines, autour de 61.6 et 57.2%
a Court-Saint-Etienne, 68.5 et 61.2% a Chaumont-Gistoux et 69.4 et 52.2%
a Chastre. Ottignies-Louvain-la-Neuve se démarque par des taux tous
supérieurs a 70% avec 81.2% de ces maternelles et 73.4% de ces éleves de
primaire fréquentant une communale.

On peut donc supposer qu'une grande part des éleves guibertins
fréquentent une d’'une commune voisine, notamment celle du pdle
d’enseignement d’Ottignies-Louvain-la-Neuve a proximité de I'Axis parc (
des Bruyeres, Escalpade, Martin V, Lauzelle, etc..). L’ primaire Le Bon
Départ manque méme d’éleves et certaines de ses classes sont
partiellement utilisées.

Des éléves du secondaire scolarisés au college
des Hayeffes ou a Ottignies Louvain-la-Neuve ...

Au niveau secondaire, 31% des éleves guibertins fréquentent le collége
des Hayeffes, qui accueille un total de 758 éléves en 2024. Cette part est
similaire a celle du Brabant wallon (33.9%) mais reste inférieure a celle de
la Région wallonne (43,7%). A I'’échelle de son environnement proche, cette
part est similaire a celle de Court-Saint-Etienne mais bien supérieure aux
communes de Chastre, Chaumont-Gistoux et Walhain qui n’abritent
aucune secondaire.

Toutefois, une grande partie des 69% déléves restants doivent
probablement étre scolarisés a Ottighies-Louvain-la-Neuve qui est un pdle
d’enseignement secondaire avec 55.3% de ses éléves qui fréquentent ses
propres établissements. Cette commune abrite de nombreux
établissements secondaires comme le collége du Biéreau et du Christ-Roi,
le lycée Martin VV ou encore I'Athénée Royal Paul Delvaux.

Part des éléves fréquentant une de leur commune — en %

) 33,9
Secondaire 5 43,7
I 31

.. ————— 52,
Primaire 71,8
I —— 51,1

Maternelle

0 60

B Brabant wallon Wallonie ® Mont-Saint-Guibert

Part des éleves du secondaire fréquentant une de leur commune — en %

Secondaire

[ Aucun léves

] Moins élevé que la moyenne du Brabant-Wallon - 33,5%
Il Flus dlevé que la moyenne régionale

Mont-Saint-Guitert

(

f,/ BRI
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PARTIE CONCERTATION

1.3 Equipements

Commune de
Chaumont-Gistoux

Spatialement, la proximité des s fondamentales et secondaires
d’Ottignies-Louvain-la-Neuve bénéficie surtout aux habitants du e ;
. . v g : . I \. €ommune ) TN ? — £
quartier des Bruyéres. Celles-ci étant accessibles en moins de 15 X dothghies-LalvaalaNa e : = : 41
min a pied. *- 3
De nombreux guibertins travaillant dans [I'’Axis Parc doivent
également scolariser leurs enfants a Ottignies-Louvain-la-Neuve,
situé a proximité directe de ce parc d’activité.

Extrait SDC Analyse contextuelle

\ Corbafs_"_r £
... Qui fréquentent également des écoles
de Chastre et Court-Saint-Etienne

D’autres établissements secondaires sont également situés dans
les communes limitrophes de Mont-Saint-Guibert. C’est
notamment le cas de I’ secondaire Jean Brosco a Chastre ou le
colléege Saint-Etienne a Court-Saint-Etienne. Ces établissements ! J
scolaires sont situés non loin de zones habitées de la commune de c' Al : o e
Mont-Saint-Guibert et doivent donc y attirer des éléves qui y < i s Walhain
habitent. C’est particulierement le cas du college Jean Brosco qui : o=
est I’ secondaire la plus proche des habitants du centre d’Hévillers.
Le collége Notre-Dame-des-Hayeffes & Mont-Saint-Guibert 4 T N / Type déquipements
o ' 3 @®  Ecole secondaire

Ecole fondamentale
Commune de

% Zone accessible en moins de 15 min
Court-Saint-Etienne

& pied d'une école

Limite communale

Limite des anciens villages
Tissu urbain

Axe ferroviaire

Gare de Mont-Saint-Guibert
I Espace accessible en moins de
* 10 min 3 pied de la gare
Espace accessible en moins de 15
minutes d'une gare
Lignes réseau TEC

SPW, SPF 2025

Communhe de 0,5 T

Chastre
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PARTIE CONCERTATION

Equipements scolaires

1.3

Une offre d’accueil géographiqquement bien
répartie sur le territoire

Spatialement, les lieux d’accueil de la petite enfance sont bien
répartis sur le territoire guibertin. Trois créches maillent I'offre
dans le centre de Mont-Saint-Guibert, notamment avec
Pimplantation des créches du Pachy et des Hirondelles a
'occasion de la réalisation des nouveaux quartiers des Jardins de
’Orne et du Christ du Quewet.

Dans les cceurs de villages de Corbais et Hévillers, au moins une
creche ou une accueillante est présente pour assurer une offre de
proximité. C’est notamment le cas avec la réouverture de la
creche des Petits Filous dans l'ancienne école communale de
Corbais. Enfin, une créche a récemment été aménagée dans I'Axis
Parc, assurant ainsi une garde de jour pour les salariés des
entreprises qui y sont implantées.

La creche des Hirondelles dans le quartier du Christ du Quewet

-

Commune de
Chaumont-Gistoux

.. .Commune
\;-d'Ottignies-Louvain-La-Neuve

£ \'v.
ot BN
JLes\[rois\Burettes ™
1 et )
£l TS

Commune de
Walhain

d Type d'équipements
@  Acceuillante
Créche

Zone accessible en moins de 15 min
& pied d'une créche
Limite communale

Commune de
Court-Saint-Etienne

- Limite des anciens villages
Tissu urbain
Axe ferroviaire

Gare de Ment-Saint-Guibert

I Espace accessible en moins de
* 10 min 2 pied de la gare
~| Espace accessible en moins de 15

minutes d'une gare
Lignes réseau TEC ;\ .
SPW, SPF 2025

Communhe de 0,5 1km

Chastre
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PARTIE CONCERTATION

Equipements sportifs

1.3

Une commune dotée de deux pdles sportifs

Mont-Saint-Guibert abrite une pluralité d’équipements sportifs sur
son territoire, dont la majorité est située dans son centre, répartie
dans deux grands poles sportifs.

Le premier est le complexe sportif Jean Moisse, rue des Hayeffes.
Ce dernier regroupe plusieurs installations, dont une halle
omnisports, des terrains de tennis, de padel et de basket. Au nord,
le long de la rue de Corbais, un autre pole sportif compléte I'offre
en proposant des terrains de football, baseball ou encore de
football américain. Ces deux pdles sportifs sont accessibles en
moins de 15 minutes a pied de la gare et sont situés a proximité
d’un arrét de bus du réseau TEC. Trois terrains de sport situés a
Hévillers et Corbais complétent cette offre sportive communale
avec des équipements de proximité. Un projet de troisiéme poéle
sportif est en cours d’étude au niveau du terrain de football de
Corbais, rue des Hirondelles. Une salle polyvalente/omnisport
pourrait y étre aménagée. Enfin, Mont-Saint-Guibert bénéficie
d’une proximité avec les nombreuses infrastructures sportives
situées au sud de Louvain-la-Neuve, facilement accessibles depuis
le quartier des Bruyeéres et I’Axis Parc. C’est notamment le cas du
pole sportif le long du boulevard Baudoin Ier qui rassemble deux
terrains de Hockey, un terrain de Rugby et plusieurs terrains de
Padel ou encore le complexe « Le Parc », situé avenue Albert
Einstein, et qui abrite cing courts de tennis.

Commune de
Chaumont-Gistoux

Rt P |
RN

\,
1V

Commune
< d'Ottignies-Louvain-La-Neuve

Corbais *

. | 5} ‘
4% o5
Lz glesyrol yrettes,,
Wi vl O ase)
¢r :1 7

Commune de
Walhain

Mont-Saing-Guibert,
Ceritre !
Type d'équipements
Centre sportif
Terrain de basket et de Padel
Terrain de sport
Bibliothéque

Commune de Salle communale

Court-Saint-Etienne Zone accessible en moins de 15 min

- \ 4 pied d'un centre sportif

§ Heévillers Limite communale

-+ Limite des anciens villages
Tissu urbain
Axe ferroviaire

Gare de Mont-Saint-Guibert

"I Espace accessible en moins de
* 10 min a pied de |a gare
Espace accessible en moins de 15
minutes d'une gare
Lignes réseau TEC
SPW, SPF 2025
Commune de

Chastre 03 Lk
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1.3 Equipements

Equipements
Des équipements appréciés Le souhait de faire suivre les équipements avec
O O 0O Paccroissement de la population
Le centre sportif Jean Moisse et ses abords sont O0O00O { V v V !
appréciés de 'ensemble des participants qui reconnait m 4]} }l]} Le sujet des écoles, qui seraient insuffisantes au regard
que c’est une centralité attractive. )[I} )[I} de la population qui ne cesse de s’accroitre, est abordé.
« Le centre sportif est tres bien, mais il est victime de son « La population est passée de 4000 habitants & 8000
succes et devient trop petit ». habitants, comment on intégre ces nouvelles populations
?2»
« Pas besoin d’une salle des fétes a Corbuaiis, ni de plaine « Il faut plus de créches et d’écoles ».
de jeux. Une salle des fétes a Mont-Saint-Guibert, ca
suffit ».
4 T ” 4. Les Jardi% p
: \%Q j Moblllte deL'Orne
b BER AN
b Svoe ' Une mobilité douce appréciée
? Mais le manque d’actions pour fluidifier :
la circulation automobile s S i

Si les habitants apprécient les efforts faits
. % . sur la mobilité douce, ils sont plusieurs a
T el " Coroe trouver que la commune mangue d’un plan
de circulation cohérent.
S o o W \
. o) oY | «Depuis qu'ily ales pistes cyclables, je vais
’ o i % travailler a Louvain-La-Neuve en vélo depuis
. 2 4 \ / le centre de Mont-Saint-Guibert ». e
« On a fait beaucoup pour les voies cyclables

¢ 1.Chateau <

de Bierbais 2 - et pour sécuriser les écoles, c’est bien ». «
« Il faut revoir le plan de circulation pour que =

2. Place

les voitures contournentle centre ». NS e

Yo

A 5 4 ‘ < _f'.:,;;- 4
Des habitants trouvent également que la « C’est bizarre de voir autant de voitures sur une
circulation dans Hévillers s’est intensifiée ces place ottily a un café et des terrasses ».
derniers temps, pour éviter de prendre la N4

; 12:Centre d'Hévillers
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1.4 Espaces publics

, - y 4 - 4 » [0)
Larecherche d’espaces publics végétalisés |-. 2
*
- 2
® X
* [0}
* +—
2 c
o
s}
[}
173
=
s <
i 1 c
® Le cadre végétalisé R N <C
! ]
® Leur quiétude R AN [a)
B %
" Leurs équipements (jeux pour enfants, tables pic- N '%
nique...) Jargifis de IRy 2
s Leur entretien Ome 5 ]
1 ,‘
= Autre b xm N
oo’ g B
o : 2
’ B W
. = d & o
s Terr: & frrs £ R
pétg‘?\gcfue (&, $
(@& @e®d
P S
Pumptrack Gl
2N Agora’s,
® space %,
% %
%
W
: & .
MOHf—SG!Ht—GUIb%nif i == [] Limite commuale  Troncon de la Coulée verte
,,---___.---EG.’-H.EF@--‘ \ Bétiments == A réaliser
\ Ny
\ Massif forestier ~ ™= Deja réalisé
, ) o ) ) / / /B Voirie Fonction et équipement
Pour vous, quels types d'espaces publics manquent-t-ils a Mont-Saint-Guibert ? et po 4| B —— = Bancs
g {4 - =
% fj / ===~ Chemin / Sentier ~ {® Place
‘ &
Des espaces de rencontre / événementiels (marché, féte...), 67 (56,3 %) Transport en commun \@' Promenade
Des aménagements pour les enfants. —16 (13,4 %) ¢ R Gare (}) Sport & Jeux
Des aménagements pour les seniors. 29 (24,4 %) ===== Chemin de fer @ Poubelles
Des espaces verts 66 (55,5 %) ® Arétdebus TEC (&  Arceaux vélo
Des aménagements pour les adolescents et jeunes. 30 (25,2 %) Lignes.de bus TEC b
Espace public SPW, SPF 2025
I Minéralisé 0 100 200m
B vegétaiisé | E—
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Espaces publics

Corbais, des espaces publics peu valorisés

A Corbais, les espaces publics sont les moins récents a I'exception du nouvel
agora space a |'arriére de I'ancienne école, rue des Hirondelles (12). Le terrain de
foot (14) et la plaine de jeux derriére Pancienne maison communale (13) sont deux
espaces Vvieillissants qui ne sont pas équipés en bancs ou poubelles. Le
réaménagement de ces deux espaces publics est en cours d’étude.

PARTIE

1.4

Hévillers, un potentiel d’espace public

Principalement résidentiel, le bati d’Hévillers est pauvre en espace public.
L’espace communautaire sur le site de Pancien institut IMP (9) est une propriété
publique mais pas communale. Elle est disponible pour des activités
communautaires telles que les Scouts. A 'ouest de I'église, se trouve également
un petit espace vert public & coté duquel se trouve une petite plaine de jeux (10).

1

Extrait SDC Analyse contextuelle

rrain de foot---
| de I'MP

13

Plaine de jeux
Corbals

WEUu Petit Baty.

Terrain de foot
de Corbais

¥
i Chen@’
pry du Chenoy.

|:| Limite commuale
Batiments
Massif forestier
Voirie
Communale
==== Chemin / Sentier
Transport en commun
*  Arrét de bus TEC
— Lignes de bus TEC

Espaces publics

I Minéralisé

B végetalisé
Fonction et équipements
0 Place

(J) sport & Jeux
" Bancs
@ Poubelles A

SPW, SPF 2025
0 100 200m

IS E—

(] Limite commuale
Batiments
Massif forestier

Voirie
Communale

==== Chemin / Sentier

Transport en commun
®  Arrét de bus TEC

——— Lignes de bus TEC
O  Arréts de bus TEC Express
= |ignes bus Tec Express

Espace public
I Minéralisé
B végétalisé
Fonctlon et équipement
; Bancs
Promenade

(3 Sport & Jeux

A

SPW, SPF 2025
100 200m

| S E—
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PARTIE CONCERTATION

1.4

Espaces publ

Unréseau d’espaces
publics en construction

Le territoire de la commune de
Mont-Saint-Guibert bénéficie
actuellement d’'un réseau d’espaces
publics récréatifs relativement bien
développé. En effet, 'offre comprend
plusieurs infrastructures destinées
aux loisirs et aux activités
extérieures, telles que des plaines de
jeux, un pumptrack, 2 agoraspace et
d’autres installations sportives de
proximité. Ces équipements
permettent de répondre
efficacement aux besoins des
familles avec enfants ne disposant
pas d’un jardin.

Plaine de jeux de Corbais

Plaine de jeux de Mont-Saint-Guibert

Cependant, malgré cette offre
appréciable en infrastructures de
loisirs, la commune présente
certaines lacunes en matiere
d’espaces publics verts tels que des
parcs ou espaces verts accessibles
qui  offriraient un espace de
promenade.

Il est également a noter que la
majorité des équipements publics
sont concentrés dans le centre de
Mont-Saint-Guibert. Néanmoins, les
deux autres entités, Hévillers et
Corbais, disposent chacune d’au
moins un espace récréatif de type
plaine de jeux et terrain de sport.
Cette répartition permet de
considérer que, dans les grandes
lignes, loffre est suffisante pour
répondre aux besoins essentiels de
la population, d’autant plus que la
majorité des habitants dispose d’un
jardin  privé, réduisant ainsi la
pression sur les espaces publics.

Place Saint-Jean

Agora space de Mont-Saint-Guibert

VitaSanté

Le seul point noir réside donc
toutefois dans I'accessibilité a des
espaces verts de type parc. Ces
derniers, qui jouent un rdole essentiel
tant pour le bien-étre que pour la
cohésion sociale et la qualité de vie
en milieu urbain, sont quasiment
absents ou peu accessibles sur le
territoire communal. Leur
développement pourrait constituer
un axe d’amélioration stratégique, en
complément des infrastructures
existantes, afin d’assurer un cadre
de vie plus équilibré et durable pour
'ensemble des habitants.
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1.4 Espaces publics

Cadre de vie

Harmonie et densité Voies vertes

Les participants apprécient les lieux de nature révélés
notamment par la coulée verte, les voies cyclables.

Les participants font remarquer le manque d’harmonie o)
et d’esthétique des facades. Ils souhaiteraient que soit
menée une politique de rénovation. Mais ils identifient plusieurs ruptures dans les quartiers
Les participants sont une large majorité a dénoncer la et entre les villages, comme notamment la N4 avec le
densité urbaine qui transforme a la fois I'esthétique du village de Corbais. De méme, le quartier des Bruyéres
paysage urbain mais également la qualité de vie en est « super agréable » mais sans connexion avec Mont-
place. Saint-Guibert.

« Ce serdait bien de faire un lien dans la coulée verte entre
« J’aime bien que ¢a fasse pittoresque et village ». le plateau de la gare, le bois de la Pistole et le petit

chemin existant ».

==
(o}
E>)o
(o}
==
==

4.Les Jardiks

Inondations de L'Ore

$ 6. Quartier des ol ’ ‘ Les habitants parlent des inondations de

Bruyeres

2011 et 2021. Le débit et les crues
importantes ont entrainé des dégats L @mA
majeurs et les habitants souhaitent que les
infrastructures puissent étre adaptées et
résilientes ; et que les nouvelles
o calse ce constructions n’amplifient pas le risque

Corbais X )

d’inondation.

4. Les Jardins.
¥ delOrne L

5 : ’ 7 | «Onaartificialisé les bassins versants et
o, < # - 3
b . construit dans les zones inondables ».

GrandRue

Grand Place

Fin
* Grand’place -

¢ 1.Chateau

3 iz Escaliers
de Bierbais

=
Les Brasseries

e. 2.Place
du Peuple

¥ 12.Centre d'Hévillers

)

« Au niveau de la Brasserie, il y avait 1,40 m
d’eau partout ».
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1.4 Espaces publics & artificialisation

Analyse de la dynamique d’artificialisation

Dynamiques d'artificialisation

Jaurdinia

=
N

Christ du Quewet

\

=
[=]

2]

Extrait SDC Analyse contextuelle

Surface artificialisée (ha)

—e—Artificialisation depuis 2014 o Moyenne

Historique dartificialisation Trajectoire fictive pour atteindre la ZAN

Larecherche de densification sans « urbanisation »:
Promenade des Jardins de I’Orne

Localisation Mont-Saint-Guibert — Boucle Jean-Frangois Breuer

Surface 0.59 hectares

Acteurs R.E.I.M
Commune de Mont-Saint-Guibert
Cet espace végétalisé et planté est situé au centre du projet

Description générale résidentiel « Les jardins de I'Orne ». Au centre, il est traversé par la
coulée verte, un sentier piéton aménageé le long de I'Orne et
continuant son traceé jusqu’a Court-Saint-Etienne. Cet aménagement
date de 2018 et est en tres bon état.
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1.5 Activités
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Activités

Des activités commerciales limitées
par les changements de moeurs

Les participants notent une perte et une dévitalisation
des centres de villages. Ils les lient essentiellement au
changement de meoeurs et d’usages qui fait que les gens
ne viennent plus au centre, se déplacent moins souvent
et préferent la livraison

« Sije vous fais Phistorique de tout ce qui existait avant et
n’existe plus aujourd’hui, c’est simple, il n’y a plus rien »

®
7. Axis PArke.\
as
6. Quartier des sy
Bruyeres ,

()
9. Eglise de

Corbais

4. Les Jardins.
" %idelOrne L
o,

< 10.Gare SNCB

Fin
* Grand’place -

¢ 1.Chateau
de Bierbais

; 12:Centre d'Hévillers

économiques ».

O 0O

o

O 00O

Laisser les grands commerces sur la N4
Selon les habitants, les commerces de la N4
ne peuvent pas étre des commerces de
proximité. Ils considérent qu’il y a trop de
commerces alimentaires.

« La zone de la 4 est trés bien pour des
[gros] commerces. Dans le centre de Mont-
Saint-Guibert, il faut des commerces de
proximité »

Un avis positif sur les parcs d’activités
Les zones d’activité sont saluées. Le centre
de Mont-Saint-Guibert, dont certains locaux
délabrés pourraient étre rénovés, pourrait
viser I'objectif d’accueillir des artisans.

« Les entreprises qui n’ont pas de grands
semi-remorques peuvent rester dans le
centre ».

Conserver P'agriculture

« Des fermes comme & Corbais, avec vente en directe, pourraient se développer
davantage ». « L’agriculture est nécessaire sur le territoire. Il faut diversifier les activités

Mais le souhait de commerces de proximité

Néanmoins, les participants sont nombreux a dire que
les commerces de proximité sont nécessaires, pas
forcément dans les villages (dans lesquels le nombre
d’habitants ne serait pas suffisant pour un commerce
rentable), mais dans le centre de Mont-Saint-Guibert.

« Ily a des commerces, comme une boulangerie par
exemple, qui pourraient trés bien fonctionner ».

4.Les Jardi& >

de L'Orne

3. Centre sportif
Jean Moisse .~ @

GrandPlace’

> ! 5
Escaliers 4 g
o 3
N
Les Brasseries

e. 2.Place
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PARTIE 2

Synthese analyse contextuelle
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2 Synthese transversale

256 logements dici 2035
Résidentiel
549 logements d'ici 2050

Un besoin de développer un parc d'activité économigue

Ecor LEnlgLe complémentaire au parc scientifique (~10 ha)

Mise en perspective des besoins

Superficie urbanisable dans le fonciers et des disponibilités
cadre du ZAN fonciéres selon les objectifs
régionaux Sur terrain libre (ZACC —
ou habitat) !
- En centralité
33,1 ha dici 2035
Sur site & réhabiliter 71 ha
406 log. constructibles en centralité villageocise (20 log/ha)
50,9 ha dici 2050 - 474 log. hors centralité (10 log/ha)
Sur terrain libre (ZACC rmliE
ou habitat) !
Disponibilités Hors centralité
fonciéres Sur site a rehabiliter 14 ha
Plus aucune disponibilité dans les zones économiques
actuelles
A long terme, des potentielles dévolution des site
de lactuelle sabliére et de la société CCB Béton
Développement possible dans une des ZACC
6,5 ha disponibles en sone dactivité économique 1,4 ha sous contrainte élevée
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2 Synthése transversale (v1)

Syntheése transversale

L’analyse territoriale de Mont-Saint-
Guibert a permis de mettre en
évidence de nombreux besoins
touchant plusieurs thématiques
essentielles du  développement
communal. Parmi ceux-ci, les plus
significatifs concernent la création
future de logements, la
réorganisation de la mobilité, la
gestion du commerce, la prévention
des inondations, ainsi que le
manques d'équipements et espaces
publics dans certaines zones.

Logements

D’ici 2050, la commune devra
pouvoir accueillir  environ 550
nouveaux logements afin de
répondre a la croissance
démographique prévue. Mont-Saint-
Guibert dispose, en principe, de la
capacité fonciére nécessaire pour
satisfaire cette demande. Toutefois,
il sera essentiel de limiter la
consommation d’espace afin de
respecter Pobjectif de 2éro
artificialisation nette a ’horizon 2050.
La stratégie communale devra donc
privilégier la densification maitrisée,
la reconversion de sites existants et
la valorisation du bati actuel plut6t
gu’une expansion territoriale. D’autre
part, la commune souhaite mettre
en place certaines actions afin de
faciliter l'accés a la propriété pour
les jeunes.

Mobilité et modes
actifs

La réorganisation de la mobilité
constitue un autre enjeu majeur. Le
centre du village présente des rues
étroites et des trottoirs limités,
rendant la circulation des piétons et
cyclistes  difficile et  parfois
dangereuse. Le développement d’un
réseau sécurisé et continu pour les
modes actifs devra étre encouragé,
notamment par la poursuite du
projet de la Coulée Verte et la
création d’autres itinéraires
similaires. Ces  aménagements
permettront de renforcer la
sécurité, de favoriser les
déplacements doux et de soutenir
la convivialité au sein du tissu
urbain.

Commerceet
dynamisme du centre

La commune fait face a un
déséquilibre commercial entre la
Nationale 4, ou I'activité tend a se
concentrer, et le centre du village,
qui peine a maintenir sa vitalité. Il
sera donc nécessaire de controler
le développement commercial le
long de la N4 tout en favorisant la
redynamisation des commerces de
proximité en centralité. Cette
stratégie dépendra en partie de
’'amélioration de la mobilité : un

centre plus accessible a pied et a vélo
encouragera la fréquentation locale
et réduira la dépendance au
stationnement automobile.

Equipements et
espaces publics

Malgré le réseau d’espaces publics
que la commune a commencé a
développer ces derniéres années,
certaines zones, notamment
Corbais et Hévillers, manquent
encore de véritables espaces de
partage et de rencontre. Ces lieux
sont pourtant essentiels pour
renforcer la cohésion sociale, offrir
des points de convivialité et soutenir
la qualité de vie des habitants.
Toutefois, Pidentification d’endroits
adaptés a la création de tels espaces
s’avére complexe. Bien que la
commune dispose déja de plusieurs
pistes de réflexion, aucun projet
concret n'a encore été lancé,
principalement en raison des
contraintes techniques et
financiéres. Ces difficultés devront
étre prises en compte dans la future
stratégie d’aménagement, afin de
garantir un rééquilibrage territorial
en matiére d’espaces publics et
d’équipements

Gestiondes
inondations

Enfin, la lutte contre les inondations
demeure une priorité pour la
commune, particulierement apres
les événements majeurs de 2021
Plusieurs projets sont déja a I'étude
pour renforcer la résilience du
territoire. Parmi eux, le projet de
remise a ciel ouvert de I’Orne, sur le
site des anciennes brasseries,
pourrait constituer une solution
efficace pour améliorer la gestion
des eaux et réduire les risques
d’inondation.
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Préservation et renforcement de la
qualité du cadre de vie des trois
entités

+ Extension et intensification de Paxe
vert le long de I’Orne et le connecter a
Parmature urbaine « gare -
brasseries » > intégrer les modes
actifs

- Désartificialisation et verdurisation
autour du cours d’eau

» Création d’'un espace de rencontre et
de partage a Corbais et valorisation
des espaces publics existants

» Préservation du caractére rural
d’Hévillers

« Rénovation et construction de salles
polyvalentes et culturelles dans les
trois entités

Préservation et renforcement de la
trame paysagere et écologique

» Valorisation du réole de la vallée de
I’Orne et le vallon de la Houssiére
comme liaisons écologicues
secondaires

+ Préservation des massifs boisés et
limiter la fragmentation des habitats

» Valorisation des points de vue
paysagers

Poursuite des actions de lutte
contre les inondations

* Gestiondes eauxde
ruissellements et coulées de
boues depuis les plateaux
agricoles (ZIT, bassins
d’orages et merlons en terre,
changement de modes de
culture: agroforesterie)

+ Gestion des débordements de
cours d’eau via la réouverture
de I'Orne et 'aménagement
paysager de ses abords

« Limitation des nouvelles
constructions et leur emprise
au sol

Densification raisonnée de la centralité villageoise

Développement du quartier de la gare (pdle fédérateur de la commune,
nouveaux logements, commerces et services de proximité, espaces publics)

Accompagnement des nouveaux projets dans une logique de sobriété fonciére,

en extension des zones déja baties

Réhabilitation de sites déja artificialisés et du bati existant

Gestion du stationnement a la parcelle 2> pas sur espace public

Production de logements
permettant d’ accueillir une mixité
sociale

Création de logement facilitant
Paccés ala propriété aux jeunes

* Restructuration de 'axe commercial N4 y compris le trongon de voirie

* Redynamisation des petits commerces du centre ancien et développement
de nouveaux commerces sur le plateau de la gare

Maintien et développement de I’activité économicue

» Reconversion de sites d’activités économicues en centralité (CCB Béton et

site des anciennes brasseries)

* Renforcement de P'activité économique sur le territoire communal (Axis
parc, Jaurdinia, pdle recyclage et énergies)

Consolidation et revitalisation de
I’axe urbain liant les trois polarités

> Polarité sud: Centre sportif /
Hayeffes / Brasseries

> Polarité centre ancien:
Grand’Place / maison des
Loisirs / Eglise

> Nouvelle polarité : plateau de la
gare

Amélioration de Paccés aux
commerces et équipements du
centre

Sécurisation et aménagement du
carrefour de la N4 a Corbais

Sécurisation des trajets scolaires
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OTTIGNIES-LOUVAIN-LA-NEUVE

Les:Bruyeres
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Corbais

WALHAIN

Mont-Saint-Guibeft 2=
T

Centre 7 'z =pp [ Limite communale

& Gare
==== Chemin de fer
& Arrét de bus Express
= Voiries structurantes
Cours d'eau
Zone habitee
Zone d'activité
économigue
Enjeux de polarisation
Polarité a densifier
(™) Emergence d'une
~~ polarité importante

Enjeux de renforcement

et de développement
Zone d'extraction
en révision

-=--- Liaison urbaine &
renforcer

7/ ZACC & déclasser

¥/ ZACC a mobiliser

Sites a transformer ou
& developer

9 Grands projets en cours

ou & venir

CHASTRE

(=}

500

CHAUMONT-GISTOUX

Enjeux d'amélioration
du cadre de vie
= Ruptures a apaiser
(® Espace public
structurant & développer
o Espace public secondaire
arenforcer
@ Equipement a développer

Enjeux commerciaux
@ Dynamigue commerciale
4 contréler
Dynamique commerciale
& relancer
[ Ensemble commercial
& restructurer
Enjeux de gestionet de
protection de I'environnement
—— Trame écologique
a renforcer
Massif forestier a
préserver
Bati afffecté par les axes
de ruissellement et les
débordements
Axes de ruissellement
Zane verte a préserver
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CONCLUSION

M. le Bourgmestre
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Mont-Saint-Guibert

CONCLUSION

Questions / réponses
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S’inscrire aux ateliers de concertation
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